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WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE
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3 REIHENHÄUSER

REPRÄSENTATIV EFFIZIENT

DAUERHAFT INNOVATIV
> Errichtet in 
   Massivbauweise

> Luftwärmepumpe
   & PV-Anlage

> Ansprechende Optik
   & beste Lage in Axams

> Niedrigenergiebauweise
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Die Lage einer Immobilie ist der einzige Faktor, den sie nicht mehr verändern 

können. Daher ist Sie bei der Kaufentscheidung von zentraler Bedeutung. 

Die drei Reihenhäuser wurden in zentrumsnaher, aber dennoch sehr ruhiger 

Wohnlage mit sehr guter Aussicht errichtet.

Bushaltestelle: 200 m

Zentrum Axams: 500 m

Nahversorger: 600m

Flughafen Innsbruck: 12 km

Lage. Lage. Lage.
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Hafelekar Hafelekar 
Top of InnsbruckTop of Innsbruck
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LAGEPLAN10m 50m
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PROJEKTLAGE1-DORFZENTRUM 2- GRUNDSTÜCK

1

2

1.  DORFZENTRUM
2. GRUNDSTÜCK
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SYMBOLBILD, WESTANSICHT
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Grundstück
    
Die 3 Reihenhäuser (parifiziertes Wohnungs-
eigentum) wurden auf Gst. 224/1, EZ 874, KG 
81104 Axams errichtet. Die Grundstücksgröße 
beträgt 879m2 lt. Grundbuch. 

Vertragserrichter und Treuhänder

RA Mag. Reinhard Ster
Maria-Theresien-Straße 29 / 4. OG
6020 Innsbruck

Planung

Architekt Dipl. Ing. Erich Schroffner
Haller Straße 109, 6020 Innsbruck

Baubeschreibung

Drei vollunterkellerte Reihenhäuser mit 
Einfamilienhauscharakter mit 4 Freistell-
plätzen und großzügiger Doppelgarage im 
parifizierten Wohnungseigentum. Die Auf-
enthaltsräume sorgen durch große Fenster- 
elemente für lichtdurchflutete Räume, sodass 
Natur und Aussicht in den Wohnraum hinein- 
spielen.

Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung
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1. Baubeschreibung   

 
Errichtet wurden drei Reihenhäuser in 
Massivbauweise in zentrumsnaher, son-
niger und absolut ruhiger Lage in Axams.
    
Die drei Wohnungseigentumseinheiten 
weisen Netto-Wohnnutzflächen zwischen 
121 m² und 132 m² auf. Alle Einheiten verfü-
gen über Terrassen und Privatgärten und 
sind voll unterkellert. 

Haus C verfügt zudem über eine vollun-
terkellerte, mit dem Haus verbundene  
Garage.

Die Zufahrt zum Grundstück erfolgt über 
die Olympiastraße an der Südseite des 
Grundstücks und ist mittels grundbücher-
licher Dienstbarkeit gesichert. Das südli-
che und das mittlere Haus haben jeweils 
zwei Freistellplätze, das nördliche Haus 
hat zwei Stellplätze in der Garage. 

Die Gebäude bestehen aus Untergeschoß, 
Erdgeschoß und Obergeschoß. 

2. Technische Daten
 
Die tragende Konstruktion wurde in mas-
siver Bauweise errichtet. Bei der Planung 
und Bauausführung wurde auf eine Schall- 
und Wärmeisolierung nach Ö-Norm und 
nach Stand der Technik Bedacht genom-
men.

Fundamente
Fundierung entsprechend den statischen  
Erfordernissen.

Kellermauerwerk
WU-Beton, abgedichtet, nach statischen  
Erfordernissen.

Geschoßmauern
Stahlbetonwände und Ziegelwände  
(20cm Hochloch-Ziegel)

Zwischenwände
Ziegelwände oder Trockenbauwände,  
doppelt beplankt.

Wohnungstrennwände
Betonwände oder Ziegelwände und Vor-
satzschale in Trockenbauweise mit Hohl-
raumdämmung nach schalltechnischen 
Erfordernissen.

Geschoßdecken
Stahlbetondecken nach statischen Erfor-
dernissen, gespachtelt oder verputzt.

Dacheindeckung
Bitumendach beschiefert, Dachstuhl-
konstruktion Holz. 

Fußböden 
Auf schallgedämmten, schwimmen-
den Estrichen, in Wohnräumen, Bad 
und Kellergeschoß als Heizestrich.

Fassaden 
Wärmedämmverbundsystem ca.  
14cm XPS, verputzt

3. Energieausweis

Haus A: HWB: 45,4 (B), FGEE: A+
Haus B: HWB: 46,0 (B), FGEE: A+
Haus C: HWB: 47,7 (C), FGEE: A+
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4. Böden
 
Terrassen, Balkone 
Terrassenplatten

Bad 
Keramischer Boden- und Wandbelag bzw. 
Feinsteinzeug, ca. bis Zargen OK, Recht-
eckformat im freien Verbund verlegt, For-
mat 30 x 60 oder 60 x 60.

Küche- u. Vorraum, Besucher-WC
Keramischer Bodenbelag oder Feinstein-
zeug mit Sockelleisten, grau. 

Wohn- u. Schlafzimmer, 
sonstige Zimmer 
Eichen-Parkettboden, Holzsockelleiste.

Parkplatz
Asphalt im Gefälle (Zufahrt)
 
Keller 
Keramischer Bodenbelag oder Feinstein-
zeug mit Sockelleisten grau.

Zugang im Freien 
Feinsteinzeug 60x60cm im Kiesbett.

5. Wände und Decken
 
Maler- u. Anstreicherarbeiten 
Die Decken in den Wohnungen wur-
den gespachtelt oder verputzt und er-
hielten, wie auch die Trockenbauwän-
de, einen weißen Dispersionsanstrich. 

Kellerwände 
WU-Beton abgedichtet, verputzt und 
gemalt. Der Technikraum wird weder 
verputzt noch gemalt.

Angrenzende Mauern zwischen  
den Häusern A, B und C 
Betonwände bzw. Ziegelmassivwände 
(20cm) mit Vorsatzschale nach techn. 
Erfordernissen, verputzt.

6. Türen und Fenster 
 
Wohnungseingangstüren 
Rahmenstock mit Vollbautürblatt, kunst-
stoffbeschichtet, umlaufende Gummidich-
tung, Sicherheitsbeschlag in Edelstahl,  
außen Knauf, Zylinderschloss für Schließan-
lage. 

Wohnungsinnentüren 
Holzzarge, Türblatt mit Vollspankern, weiß 
lackiert, Bänder und Drücker in Edelstahl, 
Buntbart bzw. WC-Beschlag.

Fenster und Hauseingangstüren 
Thermisch getrennte Kunststoff-Alumi-
niumelemente, pulverbeschichtet in RAL 
Standardfarbe, mit 3-Scheiben-Isolierglas, 
Ausführung als Dreh-Drehkipp- bzw. Fixele-
mente, Schiebeelement im Wohnzimmer, 
Standard-Systembeschläge.
Im Untergeschoß: Kunststofffenster,  
3-Scheiben-Isolierglas.

Sonnenschutz 
Elektrisch betriebene Raffstores, Z-Lamellen 
in Standardfarben, Funkfernbedienung extra.
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7. Sanitäre Installation
 

Die Wasserleitungen wurden in geprüf-
ten Kunststoffrohren ausgeführt, Abfluss-
leitungen in PE bzw. Gussrohren (Abfall-
stränge). 

Küche 
Anschlüsse für Küchenspüle sowie für  
Geschirrspüler

Gärten 
Je Wohneinheit einen außenliegenden 
Wasseranschluß, selbstentleerend.

Sanitärgegenstände 
Badewanne: 
Alvy Ayua Una Acryl, 170 x 75 cm, weiß
Hansa Primo Einhand-Wanner-Batterie
Hansa Hansabasicjet Handbrausegarnitur

Dusche:
Hansaunita AP-Brause-Thermostat
Hansa Basicjet Wandstangenset
Hansamicra Duschsystem, 
Regenbrause-Duscharmatur
Moderne bodenbündige Dusche 

10. Besondere 
Betriebseinrichtungen  

Grünflächen 

Die Geländemodellierungen wurden  
durch die Angaben der Bauleitung 
vor Ort vorgenommen, notwendi-
ge Stützbauten wurden mit Stein-
schlichtungen oder Stützmauern in 
Stahlbeton errichtet. Gärten sind be-
grünt. 

8. Heizung, Warm- 
und Kaltwasser 

Die Wärmeenergieversorgung (Heizung und 
Warmwasser) erfolgt über eine Luft-Wärme-
pumpe (jeweils eine eigene pro Einheit, situ-
iert auf dem jeweiligen Dach). Die Beheizung 
der Räume erfolgt mittels Fußbodenheizung, 
wobei die Zimmer jeweils über ein Thermos-
tat gesteuert werden können. Auch die Räu-
me im Keller (außer Heizraum) verfügen über 
eine Bodenheizung.

Um die Stromkosten zu minimieren, ist am 
Dach eine Photovoltaik-Anlage angebracht (je 
Haus ca. 5kWP).

Die Verbrauchserfassung erfolgt über Zähler 
(Wärmemengenzähler, Kaltwasser) pro Ein-
heit. 

9. Lüftung 

Einzelraumentlüftung mechanisch oder im 
Sammelrohr für Bad und WC, Dunstabzug in 
der Küche über Umluft.
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11. Elektroinstallationen 

Jede Wohneinheit wurde mit ausreichend Decken- und 
Wandauslässen, Schaltern und Steckdosen, Klingelanla-
ge mit Gegensprechfunktion sowie einer Telefondose ver-
sehen. Vorsorge zum Anschluss an das Ortskabelnetz (A1 
Glasfaser) wurde getroffen. 

Für jede Einheit wurde ein Wohnungsverteiler installiert. 

Allgemeinbeleuchtung am Parkplatz und in den Gängen 
mit Bewegungsmeldern im Nahbereich der Wohnungs-
türen und Außenbeleuchtung im Eingangsbereich.

Kommunikationssysteme 

Telefonsteckdose im Wohnzimmer, TV-Anschluss und 
Netzwerksteckdose im Wohnzimmer bzw. in jedem Zim-
mer, zentrale Satellitenempfangsanlage für jedes Haus 
einzeln.

Türsprechanlage

TSA-V Türstation mit Farbkamera.
2TN Innenstellen TSA-V+Monitor.

PV Anlage (5 kWP pro Haus)

HALF-CELL N-TOPCon BIFACIAL MODULE
WLAN Stick, Solaplanet Wechselrichter. 

13. Sonstiges

Sämtliche Flächenangaben sind als circa-Angaben zu verstehen. Wir 
weisen darauf hin, dass nicht gesichert ist, dass die angebotene Im-
mobilie der Barrierefreiheit gemäß Behindertengleichstellungsgesetz 
entspricht.

Die Gewährleistungsfrist beträgt 3 Jahre ab dem Tage der Übergabe 
der Wohneinheit. Die planliche Darstellung der Wohnungseinrich-
tung in den Wohnungsgrundrissen ist nur ein Einrichtungsvorschlag 
und gilt nicht als Bestandteil des Kaufvertrages und dieser Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung. Änderungen, die der Verbesserung der 
Wohnqualität oder dem technischen Fortschritt dienen bzw. von der 
Behörde vorgeschrieben werden, bleiben vorbehalten.

Die Informationen und Daten entsprechen dem Planungsstand zum 
Zeitpunkt der Erstellung. Änderungen bleiben vorbehalten. Eine Haf-
tung oder Garantie für Umfang, Aktualität, Richtigkeit und Vollstän-
digkeit der Informationen und Daten ist ausdrücklich ausgeschlossen.
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ANSICHT WEST 
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ANSICHT SÜD 

ANSICHT NORD 

N
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UMGEBUNG



HAUS A HAUS B HAUS C

19 GRUNDRISSE KG



HAUS A HAUS B HAUS C

20 GRUNDRISSE EG



HAUS A HAUS B HAUS C

21 GRUNDRISSE OG

SUMME WNFL
SUMME KELLER

120,91m2

61,73m2
SUMME WNFL
SUMME KELLER

131,98m2

73,67m2 SUMME WNFL
SUMME KELLER
SUMME TG KELLER

125,25m2

73,06m2

68,83m2



22 HAUS A

KELLERGESCHOSS

SUMME WNFL
SUMME KELLER

120,91m2

61,73m2

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS



23 HAUS B

KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

SUMME WNFL
SUMME KELLER

131,98m2

73,67m2



KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

24 HAUS C

SUMME WNFL
SUMME KELLER
SUMME TG KELLER

125,25m2

73,06m2

68,83m2
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SYMBOLBILD, RENDERING WOHNZIMMER, HAUS C
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FOTO SÜDOSTSEITE
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FOTO SÜDWESTSEITE
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AUSSICHT TERRASSE HAUS C
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FOTO WESTSEITE
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FOTO NORDOSTSEITE
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Nachhaltig Elegant.
 

Die umweltfreundliche Beheizung über 
eine Luftwärmepumpe und die Fenster mit 
Wärmeschutzverglasung ermöglichen dank ihrer 
Energieeffizienz niedrige Betriebskosten. Nachhaltigkeit 
ist uns sehr wichtig - die verwendeten Materialien und 
die Bauweise (Holzbau) wurden mit größter Sorgfalt 
ausgewählt und schaffen somit die Basis für den 

langfristigen Werterhalt Ihrer Immobilie.

S y m b o l  F o t o

S y m b o l  F o t o

S y m b o l  F o t o

S y m b o l  F o t o
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SYMBOLBILDER

NACHHALTIG ELEGANT.



WILLKOMMEN  ZUHAUSE 

  
Exclusivverkauf 
226 Immobilien GmbH 
Johannes Schneider
+43 664 922 81 01 

Bauherr
Daniel Zeidler
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