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REPRASENTATIV

> Ansprechende Optik
& beste Lage in Axams

EFFIZIENT

> Niedrigenergiebauweise

INNOVATIV

> Luftwarmepumpe
& PV-Anlage




Lage. Lage. Lage.

Die Lage einer Immobilie ist der einzige Faktor, den sie nicht mehr verandern

kdnnen. Daher ist Sie bei der Kaufentscheidung von zentraler Bedeutung.

Die drei Reihenhauser wurden in zentrumsnaher, aber dennoch sehr ruhiger

Wohnlage mit sehr guter Aussicht errichtet.

Bushaltestelle: 200 m
Zentrum Axams: 500 m
Nahversorger: 600m

Flughafen Innsbruck: 12 km

D.R.E.i.g.

Gertrud-Fussenegger-Strasse 58, 6410 Telfs
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Bau- und

Ausstattungsbeschreibung

Baubeschreibung

Drei vollunterkellerte Reihenhauser mit
Einfamilienhauscharakter mit 4 Freistell-
platzen und grol3zugiger Doppelgarage im
parifizierten Wohnungseigentum. Die Auf-
enthaltsraume sorgen durch grol3e Fenster-
elemente fur lichtdurchflutete Raume, sodass
Natur und Aussicht in den Wohnraum hinein-
spielen.

Grundstuck

Die 3 Reihenhauser (parifiziertes Wohnungs-
eigentum) wurden auf Gst. 224/1, EZ 874, KG
81104 Axams errichtet. Die Grundstucksgrol3e
betragt 879m2 It. Grundbuch.

Vertragserrichter und Treuhander

RA Mag. Reinhard Ster
Maria-Theresien-StraRe 29/ 4. OG
6020 Innsbruck

Planung

Architekt Dipl. Ing. Erich Schroffner
Haller StrafBe 109, 6020 Innsbruck
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1. Baubeschreibung

Errichtet wurden drei Reihenhauser in
Massivbauweise in zentrumsnaher, son-
niger und absolut ruhiger Lage in Axams.

Die drei Wohnungseigentumseinheiten
weisen Netto-Wohnnutzflachen zwischen
121 m? und 132 m? auf. Alle Einheiten verfu-
gen Uber Terrassen und Privatgarten und
sind voll unterkellert.

Haus C verfugt zudem Uber eine vollun-
terkellerte, mit dem Haus verbundene
Garage.

Die Zufahrt zum Grundstuck erfolgt Uber
die Olympiastral3e an der Sudseite des
Grundstucks und ist mittels grundbucher-
licher Dienstbarkeit gesichert. Das sudli-
che und das mittlere Haus haben jeweils
zwei Freistellplatze, das nordliche Haus
hat zwei Stellplatze in der Garage.

Die Gebaude bestehen aus Untergeschol3,
Erdgeschof3 und Obergeschof3.

2. Technische Daten

Die tragende Konstruktion wurde in mas-
siver Bauweise errichtet. Bei der Planung
und Bauausfuhrungwurde aufeine Schall-
und Warmeisolierung nach O-Norm und
nach Stand der Technik Bedacht genom-
men.

Fundamente
Fundierung entsprechend den statischen
Erfordernissen.

Kellermauerwerk
WU-Beton, abgedichtet, nach statischen
Erfordernissen.

GeschofBmauern
Stahlbetonwande und
(20cm Hochloch-Ziegel)

Ziegelwande

Zwischenwande
Ziegelwande oder
doppelt beplankt.

Trockenbauwande,

Wohnungstrennwande

Betonwande oder Ziegelwande und Vor-
satzschale in Trockenbauweise mit Hohl-
raumdammung nach schalltechnischen
Erfordernissen.

Geschof3decken
Stahlbetondecken nach statischen Erfor-
dernissen, gespachtelt oder verputzt.

Dacheindeckung
Bitumendach beschiefert, Dachstuhl-
konstruktion Holz.

FuBboéden

Auf schallgedammten, schwimmen-
den Estrichen, in Wohnraumen, Bad
und Kellergeschof3 als Heizestrich.

Fassaden
Warmedammyverbundsystem ca.
T4cm XPS, verputzt

3. Energieausweis
Haus A: HWB: 45,4 (B), FGEE: A+

Haus B: HWB: 46,0 (B), FGEE: A+
Haus C: HWB: 47,7 (C), FGEE: A+

D.K.E I.J.Q?
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4. Boden

Terrassen, Balkone
Terrassenplatten

Bad

Keramischer Boden- und Wandbelag bzw.
Feinsteinzeug, ca. bis Zargen OK, Recht-
eckformat im freien Verbund verlegt, For-
mat 30 x 60 oder 60 x 60.

Kiche- u. Vorraum, Besucher-WcC
Keramischer Bodenbelag oder Feinstein-
zeug mit Sockelleisten, grau.

Wohn- u. Schlafzimmer,
sonstige Zimmer
Eichen-Parkettboden, Holzsockelleiste.

Parkplatz
Asphalt im Gefalle (Zufahrt)

Keller
Keramischer Bodenbelag oder Feinstein-
zeug mit Sockelleisten grau.

Zugang im Freien
Feinsteinzeug 60x60cm im Kiesbett.

5. Wande und Decken

Maler- u. Anstreicherarbeiten

Die Decken in den Wohnungen wur-
den gespachtelt oder verputzt und er-
hielten, wie auch die Trockenbauwan-
de, einen weil3en Dispersionsanstrich.

Kellerwande

WU-Beton abgedichtet, verputzt und
gemalt. Der Technikraum wird weder
verputzt noch gemalt.
Angrenzende Mauern zwischen
den Hausern A, Bund C

Betonwande bzw. Ziegelmassivwande
(20cm) mit Vorsatzschale nach techn.
Erfordernissen, verputzt.

6. Turen und Fenster

Wohnungseingangstiiren

Rahmenstock mit VollbautuUrblatt, kunst-
stoffbeschichtet, umlaufende Gummidich-
tung, Sicherheitsbeschlag in Edelstahl,
aufBen Knauf, Zylinderschloss fur Schlief3an-
lage.

Wohnungsinnentiiren

Holzzarge, Turblatt mit Vollspankern, weif3
lackiert, Bander und Drucker in Edelstahl,
Buntbart bzw. WC-Beschlag.

Fenster und Hauseingangstiiren
Thermisch getrennte  Kunststoff-Alumi-
niumelemente, pulverbeschichtet in RAL
Standardfarbe, mit 3-Scheiben-Isolierglas,
Ausfuhrung als Dreh-Drehkipp- bzw. Fixele-
mente, Schiebeelement im Wohnzimmer,
Standard-Systembeschlage.

Im Untergeschol3: Kunststofffenster,
3-Scheiben-lIsolierglas.

Sonnenschutz
Elektrisch betriebene Raffstores, Z-Lamellen
in Standardfarben, Funkfernbedienung extra.

D.K.E I.J.Q?
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7. Sanitare Installation

Die Wasserleitungen wurden in gepruf-
ten Kunststoffrohren ausgefuhrt, Abfluss-
leitungen in PE bzw. Gussrohren (Abfall-
strange).

Kiche
Anschlusse fur Klchenspule sowie fur
Geschirrspuler

Garten
Je Wohneinheit einen aul3enliegenden
Wasseranschlu3, selbstentleerend.

Sanitargegenstinde
Badewanne:

Alvy Ayua Una Acryl, 170 x 75 cm, weifl3
Hansa Primo Einhand-Wanner-Batterie
Hansa Hansabasicjet Handbrausegarnitur

Dusche:

Hansaunita AP-Brause-Thermostat
Hansa Basicjet Wandstangenset
Hansamicra Duschsystem,
Regenbrause-Duscharmatur
Moderne bodenbundige Dusche

8. Heizung, Warm-
und Kaltwasser

Die Warmeenergieversorgung (Heizung und
Warmwasser) erfolgt Uber eine Luft-Warme-
pumpe (jeweils eine eigene pro Einheit, situ-
iert auf dem jeweiligen Dach). Die Beheizung
der Raume erfolgt mittels Fu3bodenheizung,
wobei die Zimmer jeweils Uber ein Thermos-
tat gesteuert werden konnen. Auch die Rau-
me im Keller (aul3er Heizraum) verfugen uber
eine Bodenheizung.

Um die Stromkosten zu minimieren, ist am
Dach eine Photovoltaik-Anlage angebracht (je
Haus ca. 5SkWP).

Die Verbrauchserfassung erfolgt Uber Zahler

(Warmemengenzahler, Kaltwasser) pro Ein-
heit.

9. Luftung

EinzelraumentlUftung mechanisch oder im
Sammelrohr fur Bad und WC, Dunstabzug in

der Kuche Uber Umluft.
B GEBERIT HANSH

10. Besondere
Betriebseinrichtungen

Grunflachen

Die Gelandemodellierungen wurden
durch die Angaben der Bauleitung
vor Ort vorgenommen, notwendi-
ge Stutzbauten wurden mit Stein-
schlichtungen oder Stutzmauern in
Stahlbeton errichtet. Garten sind be-
grunt.
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11. Elektroinstallationen

Jede Wohneinheit wurde mit ausreichend Decken- und
Wandauslassen, Schaltern und Steckdosen, Klingelanla-
ge mit Gegensprechfunktion sowie einer Telefondose ver-
sehen. Vorsorge zum Anschluss an das Ortskabelnetz (Al
Glasfaser) wurde getroffen.

Fur jede Einheit wurde ein Wohnungsverteiler installiert.

Allgemeinbeleuchtung am Parkplatz und in den Gangen
mit Bewegungsmeldern im Nahbereich der Wohnungs-
turen und AulBenbeleuchtung im Eingangsbereich.

Kommunikationssysteme

Telefonsteckdose im Wohnzimmer, TV-Anschluss und
Netzwerksteckdose im Wohnzimmer bzw. in jedem Zim-
mer, zentrale Satellitenempfangsanlage fur jedes Haus
einzeln.

Tursprechanlage

TSA-V TUrstation mit Farbkamera.
2TN Innenstellen TSA-V+Monitor.

PV Anlage (5 kWP pro Haus)

HALF-CELL N-TOPCon BIFACIAL MODULE
WLAN Stick, Solaplanet Wechselrichter.

% SUNTECH

2} solplanet

15

13. Sonstiges

Samtliche Flachenangaben sind als circa-Angaben zu verstehen. Wir
weisen darauf hin, dass nicht gesichert ist, dass die angebotene Im-
mobilie der Barrierefreiheit gemaf Behindertengleichstellungsgesetz
entspricht.

Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab dem Tage der Ubergabe
der Wohneinheit. Die planliche Darstellung der Wohnungseinrich-
tung in den Wohnungsgrundrissen ist nur ein Einrichtungsvorschlag
und gilt nicht als Bestandteil des Kaufvertrages und dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Anderungen, die der Verbesserung der
Wohnqualitat oder dem technischen Fortschritt dienen bzw. von der
Behorde vorgeschrieben werden, bleiben vorbehalten.

Die Informationen und Daten entsprechen dem Planungsstand zum
Zeitpunkt der Erstellung. Anderungen bleiben vorbehalten. Eine Haf-
tung oder Garantie fur Umfang, Aktualitat, Richtigkeit und Vollstan-
digkeit der Informationen und Daten ist ausdrucklich ausgeschlossen.
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UMGEBUNG




HAUS A

1VORRAUM 8.40mz
2 TECHNIK 9.81m=
3LAGER 13.67m2
4 KELLERRAUM 29.85m2

HAUS B

1VORRAUM
2TECHNIK
3LAGER

4 KELLERRAUM

8.40m2

10.24m:2
14.42mz2
40.61mz2

HAUS C
1 VORRAUM 8.64m2
2 TECHNIK 10.25m2
3LAGER 13.82m2
4 KFLLERRAUM 40.89m2

5 KELLERRAUM-BESTANDSGARAGE 68.82m?

GRUNDRISSE KG

u.K. L] .J.
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HAUS A

1 GARDEROBE

2 KOCH-, ESS-, WOHNBEREICH
3 ABSTELLR.

4WC

5 TERRSASSE

6 GARTEN

TA KF

GRUNDRISSE EG

6.80m2
45.04m2
5.88m?
2.07mz2
26.53m*
62.50m?

HAUS B

1 GARDEROBE

2 KOCH-, ESS-, WOHNBEREICH
3ABSTELLR.

4WC

5 TERRSASSE

6 GARTEN

7B KFZ

6.88mz2
56.15m?
6.87m?
2.04mz2
19.35m?
28.43m°

HAUS C

1 GARDEROBE

2 KOCH-, ESS-, WOHNBEREICH
3 ABSTELLR.

4WC

5 TERRSASSE

6 GARTEN

TCKFZ

6.68m?
56.15m2
6.61m?
1.95m?2
16.11m?
22.44m’

D.K.E.I.3.
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HAUS A HAUS B HAUS C

1 ERSCHLIESSUNG 6.89m? 1 ERSCHLIESSUNG 11.38m2 1 ERSCHLIESSUNG 10.05m2

2 SCHLAFEN 19.07m? 2 SCHLAFEN 17.96m2 2 SCHLAFEN 15.59m?

3 KIND 13.25m? 3KIND 11.96m? 3KIND 11.51m?

4 KIND 9.63m2 4 KIND 10.65m2 4 KIND 9.15m2

5BAD-WC 8.00m? 5BAD-WC 8.06m? 5BAD-WC 7.56m?

6 BALKON 10.65m’ 6 BALKON 11.81m’ 6 BALKON 11.69m?

SUMME WNFL 120,91m? SUMME WNFL 131,98m? 7 TERRASSE 1:;;":5 i
- 2 SUMME WNFL ,25m

SUMME KELLER 61,73m SUMME KELLER 73,67m SUMME KELLER 73,06m?

SUMME TG KELLER 68,83m?

224/1

10m

L(?K. I.J:@
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KELLERGESCHOSS
1 VORRAUM 8.40m?
2 TECHNIK 9.81m2
3LAGER 13.67m2
4 KELLERRAUM 29.85m?
SUMME WNFL 120,91m?
SUMME KELLER 61,73m?

HAUS A

ERDGESCHOSS

1 GARDEROBE

2 KOCH-, ESS-, WOHNBEREICH
3 ABSTELLR.

4WC

5 TERRSASSE

6 GARTEN

TAKF

6.89mz2
45.04mz2
5.88m?
2.07m?
26.53m*
62.50m?

10m

OBERGESCHOSS

1ERSCHLIESSUNG 11.11m2

2 SCHLAFEN 19.07m2
JKIND 13.25m?
4 KIND 9.63mz2
5BAD-WC 8.00m*
6 BALKON 10.65m?
e
‘d_".l.' B

TA

a HALS A

DoRoEoioSo
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KELLERGESCHOSS

1 VORRAUM 8.40m2
2TECHNIK 10.24m?2
3LAGER 14.42mz2
4 KELLERRAUM 40.61m=2
SUMME WNFL 131,98m?
SUMME KELLER 73,67Tm?

23 HAUS B

ERDGESCHOSS

1 GARDEROBE

2 KOCH-, ESS-, WOHNBEREICH
3ABSTELLR.

4WC

5 TERRSASSE

6 GARTEN

7B KFZ

6.88mz2
56.15m?
6.87m?
2.04m2
19.35m*
28.43m?

10m

OBERGESCHOSS
1ERSCHLIESSUNG  11.38m2
2 SCHLAFEN 17.86mz2
3KIND 11.96m?
4 KIND 10.865m2
5BAD-WC 8.06m’*
6 BALKON 11.81m°

7 - ' .
il HAUS B
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KELLERGESCHOSS

1 VORRAUM 8.64m2

2 TECHNIK 10.25m?

3 LAGER 13.82m2

4 KELLERRAUM 40.89m?

5 KELLERRAUM-BESTANDSGARAGE 68.82mz2
SUMME WNFL 125,25m?
SUMME KELLER 73,06m?
SUMME TG KELLER 68,83m?

24 HAUS C

ERDGESCHOSS

1 GARDEROBE

2 KOCH-, ESS-, WOHNBEREICH
3 ABSTELLR.

4WC

5 TERRSASSE

6 GARTEN

TCKFZ

6.68m2
56.15m2
6.61m?
1.95m?
16.11m?
2244m°

OBERGESCHOSS

1 ERSCHLIESSUNG
2 SCHLAFEN

3 KIND

4 KIND

5 BAD-WC

6 BALKON

7 TERRASSE

10.05m2
15.59m2
11.51m?
9.15mz2
7.56m?
11.69m’
18.62m?

D.K.E
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SYMBOLBILD, RENDERING WOHNZIMMER, HAUS C
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Exclusivverkauf

226 Immobilien GmbH
Johannes Schneider
+43 664 922 81 O]

Bauherr
Daniel Zeidler

WILLKOMMEN ZUHAUSE
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