BAU - UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

stadtvillen lena und sabrina
gilmstrafde 29 + 31 in schwaz
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ALLGEMEIN

Die Gilmstrafie Errichtungs GmbH realisiert im Siidwesten der Gemeinde Schwaz auf Grundstiick 75/14, mit einer
Gesamtgrundstiicksfliche von rund 1.425m?, eine Wohnanlage mit 20 Wohnungen aufgeteilt auf zwei Baukorper mit
insgesamt 22 Tiefgaragenabstellplatzen.

Die Wohnflichen liegen zwischen 42m? und 91m? Jede Wohnung verfiigt iiber ein Kellerabteil. Die Zufahrt und der
Zugang erfolgen im Osten bzw. Norden von der Gilmstrafie aus.

Die Baukorper umfassen jeweils 4 oberirdische Geschofie und 1 unterirdisches Geschofd und bieten ausreichend
Spielraum fiir individuelle Bediirfnisse. Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwaz / Gemeinde
Schwaz und umfasst Wasser-, Abwasser- und Miillentsorgung sowie Stromversorgung.

Die Wohnungen werden parifiziert und im Wohnungseigentum an die einzelnen Erwerber tibergeben.

GEMEINSCHAFTSANLAGE
Zugang / Zufahrt Erdgeschoss

Hauszugang im Norden der Liegenschaft; unmittelbarer Tiirbereich iberdacht; Bodenbelag: Asphalt bzw. Pflastersteine
oder gleichwertig auf entsprechendem Unterbau.
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Miillbereich

Versperrbarer Miillbereich in der Gartenebene zwischen den Baukérpern. Bodenbelag: Beton-, bzw. Steinplatten auf
entsprechendem Unterbau (Entscheidung liegt beim Bautrager). Wande Beton roh.

Sonstige Griinflichen

Nicht zugeordnete Griinflichen samt Boschungen sind Allgemeinflachen; sie werden humusiert und eingesat. Der
Bautrager behalt sich vor, Teilbereiche mit Hecken, Strauchern und Baumen zu bepflanzen - ist jedoch hierzu nicht
verpflichtet.

Briefkastenanlage

im Zugangsbereich (Hauseingangsbereich) wird ein Brieffach pro Wohnung errichtet (genaue Lage wird vom Bautrager
festgelegt).

PKW Tiefgaragensabstellplitze

werden zugeordnet und stellen keine Allgemeinfliche dar; Bodenbelag als Asphaltbelag. Der Garagenboden wird
grofdteils im Gefalle ausgebildet und in den Tiefpunkten mit Verdunstungsrinnen, Verdunstungsmulden oder
Verdunstungsschachten ausgestattet. Der Bautrager behalt sich vor, PKW-Abstellplatze abzutrennen und mit Toren zu
verschlief3en.

Zufahrtsrampe Tiefgarage

elektrisches Garagentor bei der Tiefgaragenein- bzw. —ausfahrt; die Torsteuerung erfolgt iiber einen Schliisselschalter
(Einfahrt: 6ffenbar mit Wohnungsschliissel; Ausfahrt: Zugschnur von der Decke - hindisches Offnen). Fiir den
laufenden Betrieb der Toranlage kann durch den Bautrager oder die Hausverwaltung ein jahrlich kindbarer
Wartungsvertrag fliir das Garagentor abgeschlossen werden, der anteilig von den Eigentiimergemeinschaften zu
libernehmen ist; die Garagenrampe weist ein Gefille von weniger als 18% auf, ist grofdteils nicht iiberdacht und nicht
beheizt.

Gartenanteile

Gartenanteile inkl. eventueller Boschungen werden den einzelnen Wohnungen direkt in das Eigentum zugeordnet und
sind keine Allgemeinflichen; diese werden humusiert und eingesat; die Abgrenzungen zwischen den einzelnen
Gartenanteilen erfolgen mittels Maschendrahtzaun mit einer Hohe von ca. 1 m. Der Bautrager behilt sich vor,
Teilbereiche mit Hecken, Strauchern und / oder kleinen Baumen zu bepflanzen - ist jedoch hierzu nicht verpflichtet.

ROHBAU
Fundamente

nach statischen Erfordernissen als Platten- Streifen- oder Einzelfundamente in Stahlbeton laut Vorgabe des vom
Bautrager beauftragten Statikers.

Kellerwinde UG

Auflenwande in Stahlbeton, Ziegel- bzw. Betonsteinmauerwerk. Innenwinde in Stahlbeton, Ziegel- bzw.
Betonsteinmauerwerk, Trockenbauwande (Entscheidung liegt beim Bautrager). Wandstarken nach statischen und
technischen Erfordernissen; Wandoberflichen UG Beton schalrein, oder teilweise gemalen; im Bereich des
Treppenaufganges (Stiegenhaus) schalrein, verputzt oder gemalt.

Technik

Raum fiir die Aufstellung der zentralen Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlage (zentrale Warmwasserbereitung)
und sonstigen notwendigen technischen Einrichtungen im Untergeschoss; Bodenbelag als Betonboden mit staubfreiem
Anstrich, Wande - Beton oder Betonstein schalrein.

adh

.

r schwaz -2- lena & sabrina stadtvillen u




Bereich zum Abstellen von Fahrriadern

befindet sich in der Gartenebene - Bodenbelag als Betonboden mit staubfreimachender Versiegelung bzw. Asphalt auf
entsprechendem Unterbau, Wande - Beton oder Betonstein schalrein.

Treppenhaus

Fertigteiltreppen in Sichtbeton, Laufplatte in Stahlbeton mit schallentkoppelter Auflagerung, Untersicht verputzt,
gespachtelt oder Beton schalrein, Gelander bzw. Handlauf: Natur, gestrichen oder mit einer Pulverbeschichtung oder
gemauert. Podeste/Gang Plattenbelag, Feinsteinzeug oder Sichtbeton; es kommt ein Personenlift je Treppenhaus zur
Ausfiihrung.

Geschossdecken

Massivdecken in Stahlbeton; Starken nach schalltechnischen und statischen Erfordernissen; Erd-, Ober-, Dachgeschoss:
Untersicht gespachtelt oder verputzt oder / und gemalt. Untergeschoss: Untersicht Beton roh; im Bereich des
Treppenaufganges (Stiegenhaus) beton roh oder gespachtelt oder / und gemalt.

Auflenwinde GE - DG

Stahlbeton, innenseitig verputzt oder gespachtelt und gemalen, auf3en Warmedammung (Vollwdarmeschutz - WDVS),
Wandstarken nach schalltechnischen und statischen Erfordernissen; Art, Farbgebung und Material der Fassade liegt im
Entscheidungsbereich des Bautragers bzw. des vom Bautrager beauftragten Architekten.

Innenwande GE - DG

Ziegel oder Gipskarton (Entscheidung liegt beim Bautrdger) bzw. nach statischen Erfordernissen in Stahlbeton;
verputzt oder gespachtelt und gemalt; Starken nach schalltechnischen und statischen Erfordernissen

Dachkonstruktion
Satteldach, normgerechte Warmedammung lt. Energieausweis, Oberflache mit Blechdeckung
Sonstige Bauteile

sonstige konstruktive bzw. tragende Bauteile (wie z.B. Sdulen, Trager, Unterziige, etc.) in Stahlbeton oder Stahl
feuerverzinkt (im Aufdenbereich) bzw. Stahl grundiert und lackiert (im Innenbereich).

AUSBAU
Fenster- und Fenstertiiren

Einteilige Elemente als Drehkipp- oder Fixelement; mehrteilige Elemente als Drehkipp/Fix Element;
Kunststoffausfithrung mit Aludeckschale mit entsprechender Isolierverglasung und umlaufender Gummidichtung; im
Innenbereich Ausfiihrung der Fensterbank entweder als verputzte Mauerfensterbank oder Kunststoff weif beschichtet
(Entscheidung liegt beim Bautrager); die Stock und Rahmenfarbe innen und auféen wird vom Bautrager definiert; die
Fenstergriffe sind aus Aluminium oder Kunststoff in den Farben weifd oder Alu.

Sonnenschutz

Ein Sonnenschutz in Form vom funkgesteuerten Raffstores kann bei allen Wohnungsfenstern als Sonderwunsch
ausgefiihrt werden. In den Allgemeinrdaumen sowie Kellerraumen und Technikrdumen befinden sich keine Raffstores.

TOP Eingangstiiren

Laubengangtiire inkl. Holzpfostenstock, umlaufende Gummidichtung; Doppelfalzausfiihrung; Beschlage Alu eloxiert
oder Edelstahl; Tiirspion; Farbe Weifd oder nach Wahl des Bautragers
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Innentiiren

Umfassungszargen (Holz oder Stahl) weif3 lackiert; Tiirblatter gefalzt, weifd lackiert oder beschichtet; Tiirblatt;
Drickergarnitur in Alu eloxiert oder Niro; Buntbartschliissel bei den Zimmertiiren, WC-Beschlag bei den WC- und
Badtiiren; die Innentiiren werden generell als Streiftiiren ausgefiihrt.

Estrich

In samtlichen Innenrdumen innerhalb des Wohnungsverbandes wird ein Estrich mit Trittschallisolierung It.
Energieausweis ausgefihrt.

Bodenbelige
WC, Bad, Abstellraum: Feinsteinzeug Format ca. 30 x 60 cm gem. Muster Bautrager; Randleisten aus Bodenfliesen.

Wohnzimmer, Zimmer, Garderobe, Klebeparkettboden Eiche rustikal versiegelt oder geélt mit passenden Randleisten,
gem. Muster Bautrager.

UG: Parkplatze + Fahrgasse wird mit Asphalt ausgefiihrt; Kellerabteile und Schleuse staubfreier Anstrich.

Terrasse Gartenebene und Erdgeschoss - Steinplatten/Betonplatten im Splittbett (1 x b ca. 30 x 60cm oder ca. 40 x 40
cm) bzw. auf entsprechendem Unterbau.

Balkon/Terrasse EG/0G/DG - Steinplatten/Betonplatten im Splittbett (I x b ca. 30 x 60cm oder ca. 40 x 40 cm);
Absturzsicherung Beton ,Schalrein“ oder verputzt oder als Leichtbau mit Holz oder verzinktem Stahlgelander mit Stab-
oder Platten- bzw. Glasfiillung (Entscheidung liegt beim Bautrager).

Wandbelige

Bad, WC - keramische Wandfliesen Format ca. 20 x 40 cm, ca. 30 x 45 cm oder ca. 30 x 60 cm, je nach Badeinteilung
werden Teilbereiche wandhoch (Badewannen- und Duschbereich), Teilbereiche bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m und
Teilbereiche mit Sockelfliesen ausgefiihrt (Entscheidung liegt beim Bautrager).

Malerarbeiten

Wande und Decken in den Ebene GE/EG/0G/DG und teilweise im KG (Gangbereich Treppenaufgang) werden weif3
gemalen. Ausgenommen KG, Kellerabteile, Gangbereiche verbleiben in Beton roh. Metallteile im Freien werden
feuerverzinkt oder rostschutzgrundiert und mit Metallanstrich versehen, im Inneren: rostschutzgrundiert und mit
Metallanstrich versehen

GEBAUDETECHNIK
Heizung und Warmwasser

Die Energiebereitstellung erfolgt liber eine vollautomatisch gesteuerte, witterungs-, temperaturgefiihrte Luft-Wasser
Warmepumpe (verringerte Schadstoffemissionen). Ein Teil der Warmepumpe(n) wird ostseitig der Liegenschaft auf
Allgemeinflache aufgestellt, hier kann es zu einer geringfiigigen Gerauschentwicklung durch Luftstrémungen kommen.
Die Inneneinheit der Warmepumpe befindet sich im Technikraum des jeweiligen Untergeschosses. Die Beheizung der
Raume erfolgt mittels Fuf3bodenheizung. In den Sommermonaten kann eine Temperierung der Anlage erfolgen (keine
Kiithlung!). Die einzelnen Heizkreise konnen in Heizungsverteilern (Anzahl und Grofde It. Vorgabe des HKLS-Planers)
innerhalb der Einheiten individuell manuell geregelt werden. Der Wohn- und Schlafbereich werden mit je einem
Raumthermostatregler ausgestattet. Durch die Einbauten im Heizungsverteiler kann es zu geringfiigiger
Gerauschentwicklung kommen.

Fiir den laufenden Betrieb kann durch den Bautrager ein jahrlich kiindbarer Wartungsvertrag fiir die Warmepumpe
und die Sanitar- und Heizungsinstallationen im jeweiligen Technikraum abgeschlossen werden, der von den jeweiligen
Eigentiimern zu iibernehmen ist. Das Untergeschoss, die Neben- und Lagerraume sind unbeheizt.
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Liiftung

Bader und WC’s mit Fenster sind uUber diese natirlich liftbar; Bidder und WC’s ohne Fenster werden mechanisch
entliiftet. Fiir Dunstabziige der Kiichen werden von Seite des Bautrdgers keine Vorkehrungen getroffen. Falls
gewiinscht kann ein Umluft-Dunstabzug bei der Kiiche durch den Kaufer ausgefiihrt werden.

PV Anlage

Photovoltaikanlage am Dach mit einer voraussichtlichen Ertragsleistung von ca. 12 kWp (Kilowattspitze). Der Betrieb
der PV-Anlage erfolgt durch die WEG. Die Zuordnung des Stromertrages und die anfallenden Betriebskosten fiir die
Photovoltaikanlage werden von der Hausverwaltung abgewickelt. Abrechnung nach anteiligen Nutzwerten
durchzufiihren.

Sanitire

Bei der Leitungsverlegung wird insbesondere auf korperschalldimmende Verrohrung geachtet. Abflussleitungen
werden entsprechend den technischen Erfordernissen schallgedammt ausgefiihrt.
Die Kiichen werden vom Kaufer nach Ubergabe selbst beauftragt und durch eine konzessionierte Firma geliefert,
eingebaut und in Betrieb genommen. Die Angaben der Anschliisse, etc. miissen frithzeitig durch den Kaufer an den
Bautrager erfolgen.

Kiiche

1 Anschluss fiir Spiilbecken (Warm/Kaltwasser, Abfluss); 1 Anschlussmoglichkeit fiir Geschirrspiiler neben dem
Waschbecken bzw. gemafd Planunterlagen; Anschliisse bei Wohnungstrennwanden werden grundsatzlich ,auf Putz“
sichtbar montiert.

Zihlgerite

Hauptwasser- und Stromzahler befinden zentral in den Technikraumen. In den Verteilerkdsten in den Wohnungen sin
dseperate Zahereinheiten vorgesehen.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Fiir jede Wohnung wird ein Sicherungsverteiler samt Fehlerstromschutzschalter (FI) im jeweiligen Elektroverteiler
ausgefiihrt - Wartung und Funktion siehe Dokumentations-unterlagen.

Anschlusswerte 3 x 20A je Wohnung fiir TOP.B03, TOP.AO6, TOP.BO6, TOP.A09, TOP.B09, TOP.A10, TOP.B10. Alle
anderen Wohnungen Anschlusswerte 3x 16A.

Die Medienversorgung fiir Internet und Fernsehen wird iiber einen entsprechenden Provider organisiert. Die
Wohnungen werden an das Netz der Gemeinde Schwaz angeschlossen. Die Ausfiihrung weiterer Medienanbieter wie
z.B. Magenta etc. liegt im Entscheidungsbereich des Bautragers. Satelliten-Einzelanlagen sind nicht zulassig.

In Aufenthaltsrdaumen (ausgenommen Kiichen) werden gem. gesetzlichen Bestimmungen batteriebetriebene
Rauchwarnmelder installiert (Typ und genaue Positionierung nach Vorgabe des Bautrigers). Die laufende und
fachgerechte Wartung der Rauchwarnmelder ist vom Eigentiimer selbst zu veranlassen bzw. durchzufiihren.

Entgegen der ONORM E 8015-2 gilt fiir die Ausstattung diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
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AUSSTATTUNG SANITARE
Waschtischanlage Bad

1 Waschtische aus Sanitarkeramik in weif / Grofde ca. 60x40cm
1 Einhandmischer chrom oder weifs mit Keramikdichtung, inkl. Ablaufgarnitur und Eckventile

Badewannenanlage bei Wohnungen TOP.B03, TOP.A06, TOP.B06, TOP.A09, TOP.B09, TOP.A10, TOP.B10

1 Badewanne / Grofie ca. 170x75cm
1 Ein- Ab- Uberlaufarmatur in Chrom
1 Handbrause inkl. Schlauch ca. 1,25m lang in Chrom bzw. weif3

Duschanlage

1 Duschtasse weifd oder gefliest / Grofde ca. 80x80 oder 90x90 cm 1 Aufputz Einhandmischer in chrom
1 Brausegarnitur mit Handbrause in chrom

WC-Anlage

1 Klosettanlage aus Sanitarkeramik in weifd / Ausfiihrung als Tiefspiiler; mit Unterputzspiilkasten und
Betatigungsplatte in weif, 1 Handwaschbecken aus Sanitarkeramik in weif / Grofie ca. 36x25cm; mit
Einhandmischer und Kaltwasseranschluss.

Waschmaschinenanschluss
1 Waschmaschinenanschluss mit absperrbarem Gerateanschlussventil
Terrasse

1 Kaltwasseranschluss an der Fassade

AUSSTATTUNG ELEKTRO

Garderobe, Diele, Vorraum

1 Schalter, 1-2 Deckenlichtauslasse, 1 Steckdose, 1 Klingeltaster, 1 Wohnungssprechstelle
wC

1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass (bei WC’s ohne Fenster 1 Anschluss fiir Abluftventilator)
Bad

1 Serienschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass iiber dem Waschbecken, 1 Steckdose neben dem
Waschbecken 1 Auslass fiir Raumthermostat

Zimmer
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 3 Steckdosen, 1 Medienauslass
Schlafzimmer

1 Schalter bei Tiire, 2 Schalter beim Bett, 1 Deckenlichtauslass, 3 Steckdosen, 1 Medienanschluss
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Waschmachine, Waschetrockner
Je Wohneinheit 1 Waschmaschinenanschluss, fiir Top A10 sowie B10 jeweils zusatzlich 1 Waschetrockneranschluss
Wohnbereich

1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 4 Steckdosen, 1 Medienauslass mit Sternpunkt, A10, B10 Medienverteiler bei
Unterverteiler, 1 Auslass fiir Raumthermostat

Abstellraum, Schrankraum
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass
Kiiche

1 Deckenlichtauslass mit Schalter, 1 Wandlichtauslass mit Schalter, 3 Steckdosen, 1 Backrohr-/Herdauslass, 1
Kiihlschrankauslass, 1 Geschirrspiilerauslass, 1 Auslass fiir Umluftdunstabzug (falls ausgefiihrt).

Technik UG
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose; sdmtliche Installationen im Technikraum erfolgen ,auf Putz“.
Terrasse/Balkon

1 Wandlichtauslass pro Terrasse/Balkon mit Schalter in der Wohnung oder auf Terrasse, 1 Aufdensteckdose, 1
Anbauleuchte, Top A10 u. Top B10: +1 Steckdose + 1 Wandlichtauslass + 1 Wandanbauleuchte.

Kellerabteile

KA A01, KA A02, KA A03, KA A04, KA A05, KA A06, KA A07, KA A09, KA B06, KA B09: 1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass,
1 Deckenleuchte, 1 Schukosteckdose - auf jeweiligem Wohnungszahlpunkt.

Ausgefiihrte Produkte

Die tatsdchlich ausgefiihrten Ausstattungsgegenstinde, wie Armaturen, Schaltermaterial, Sanitargegenstande,
Bodenbelage, etc. konnen sich von den bemusterten Produkten unterscheiden. Technisch gleichwertige Ausfiihrungen
dieser Produkte werden jedenfalls sichergestellt.

Feuerloscher

Erforderliche Feuerloscher und Loschdecken in den Wohnungen werden durch den Bautrager nicht ausgefiihrt und
sind von den Eigentiimern selbst zu stellen.

SONDERWUNSCHE

Anderungen der Ausstattung, die der Verbesserung, dem technischen Fortschritt dienen oder von den Behérden
vorgeschrieben werden, bleiben dem Bautrager vorbehalten. Die Entscheidungen tiber Ausfiihrungsmoglichkeiten und
Materialvarianten, die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung angefiihrt sind, obliegen ausschliefdlich dem
Bautrager.

Es besteht die Moglichkeit bei der Gestaltung und Ausstattung der von [hnen gewéahlten Einheit auf Thre individuelle
Vorstellung einzugehen, sofern diese rechtzeitig mit dem Bautrdger und im Einklang mit den gesetzlichen und
technischen Vorschriften der Behdérden sind und das architektonisch gestalterische Erscheinungsbild des Objekts nicht
verandern.
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Um einen reibungslosen Ablauf zu erméglichen, ist es in diesem Fall erforderlich, die Anderungen mit dem Bautriger
im Vorhinein rechtzeitig zu vereinbaren (genaue Regelung im Kaufvertrag). Bei Sonderwunschausfiihrungen iiber
direkten Auftrag des Kaufers (nicht iiber Bautrager) gilt vereinbart, dass diese Ausfiihrungen erst und nur nach
maingelfreier Ubergabe der Wohneinheit an den Kiufer durchgefithrt werden kénnen. Die Ausfithrungen diirfen nur
von konzessionierten Firmen fiir dieses Handwerk ausgefithrt werden. Der Bautrager iibernimmt hierfiir keine
Gewahrleistung.

Die spatest moglichen Termine fiir die Bekanntgabe von Sonderwiinschen durch den Kaufer bzw. fiir die Fixierung der
genauen Installationsanordnungen werden dem Kaufer vom Bautrager bzw. seinen Planern noch gesondert mitgeteilt;
nach Ablauf dieser Termine sind Anderungen in der Ausfithrung bzw. in der Ausstattung grundsétzlich nicht mehr
moglich.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die planliche Darstellung der Grundrisse, Schnitte etc. bzw. der Schaubilder und Ansichten (z. B. Abbildungen von
Sanitareinrichtungsgegenstanden oder sonstigem Mobiliar, Fassaden- und Fenstergrofde und Fensterfarbe, etc.) gelten
nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Maf3gebend fiir die Einrichtung und Ausstattung ist die
vorstehende Textierung der Bau- u. Ausstattungsbeschreibung.

Bei Visualisierungen und Schaubildern, welche die Wohnanlage abbilden, handelt es sich lediglich um Schaubilder -
seitens der Kaufer konnen daraus keine Anspriiche hinsichtlich einer bestimmten Ausfithrungsart oder der
Verwendung bestimmter Materialien, Farben, etc. abgeleitet werden. Die Auswahl der Materialien fiir im Aufdenbereich
sichtbare Elemente der Wohnprojekte obliegt ausschliefdlich der Verkauferin. Insbesondere wird darauf hingewiesen,
dass die in den Schaubildern dargestellten Fenster von den tatsachlich ausgefiihrten Fenstern in Grofde und Lage
abweichen. Maf3gebend ist die Darstellung in den Grundrissen.

Die in den Planen angefithrten Mafde sind Rohbaumafle, diese sind ohne Putz, Wandfliesen, etc. angegeben. Fiir
Einrichtungsgegenstinde bzw. Méblierung ist unbedingt das Naturmafd zu nehmen. Abweichungen bis zu 5% liegen
innerhalb der Toleranzgrenze und haben keine Anderung des Kaufpreises zur Folge.

Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jedem Baustoff, der in der
Baubeschreibung als ,bzw.“ oder ,oder” angegeben ist zu, wenn diese Mafdnahme mindestens gleichwertig ist. Statisch,
technisch oder schalltechnisch bedingte Anderungen (Vorsatzschalen, Schichte, Stiirze, Siulen etc.) sind ohne
Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind: Samtliche Einrichtungsgegenstande (Moblierung), Beleuchtungskoérper innerhalb
der Wohnungseinheit, Kiicheneinbauten, AnschliefRen der Kiichengeriate und Armaturen, Ablageflichen und
Waschtischverbauten in den Badern, Beleuchtungskorper innerhalb der Wohneinheit, sonstige Ausstattungs- oder
Einrichtungsgegenstiande (z.B. Waschmaschine), Telefonanschluss und dergleichen. Die dargestellten Bepflanzungen
stellen einen Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht Vertragsbestandteil.

Betreten der Baustelle vor der Hausiibergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaftung und der
Gewahrleistung, ausdriicklich verboten. Sollte dies missachtet werden, erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene
Gefahr und haftet der Betreter fiir alle auftretenden Schaden.

GEWAHRLEISTUNG

Ein Gewahrleistungsanspruch seitens des Kaufers besteht grundsatzlich nur bei den iiber Auftrag der Verkauferseite
ausgefiihrten Sonderwiinschen, ausdriicklich jedoch nicht bei eventuellen vom Kaufer direkt beauftragten
Sonderwunschausfiihrungen.

Isolierglasscheiben: Fiir thermisch entstandenen Glasbruch iibernimmt die Verkauferin keine Gewahrleistung. Es ist
darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmafdige Erwarmung der
Scheibenflaichen unbedingt vermieden wird. Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fiir einen
ausreichenden Abstand zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten oder abgeklebten
Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden ortliche Hitzestau bei Sonnenstrahlung Bruchgefahr. Dasselbe
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gilt auch bei Heizkorper, Heizstrahler und anderen warmestrahlenden Gegebenheiten in der Nahe einer
Isolierglaseinheit.

ZU BEACHTEN NACH UBERGABE

Die Kaufer werden darauf hingewiesen, dass bei Einzug noch Restfeuchtigkeit in den Wanden und Béden vorhanden
ist. Diese Restfeuchtigkeit wird erst nach einigen Jahren aus den Wanden und Béden entweichen. Zur Vermeidung von
Baufeuchtigkeitsschiden und Folgeschiden sind nach Ubergabe wihrend der Austrocknungszeit diverse Ratschlige zu
befolgen, die in der Objekt- und Wartungsanleitung bei Ubergabe ausgehindigt werden. Die Riume sind in jedem Fall
laufend ausreichend zu durchliiften (Quer- und Stofdliiften), um moglicher Pilz- und Schimmelbildung, bzw. Auftreten
von Insekten vorzubeugen.

Es ist darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmafige Erwarmung der
Scheibenflaichen unbedingt vermieden wird. Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fiir einen
ausreichenden Abstand zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen. Fiir thermisch entstandenen Glasbruch
libernimmt der Bauherr/Bautrager keine Gewahrleistung.

Neben den bereits durch den Bautrager abgeschlossenen Wartungsvertragen (Heizung, Bepflanzung, etc.) wird auch
fir die gesamte Elektroanlage (inkl. Blitzschutzanlage, Notbeleuchtungsanlage, etc.), das Garagentor, etc. ein
Wartungsvertrag empfohlen und ist durch die Eigentiimergemeinschaft zu veranlassen.

Dauerelastische Fugen (Silikon, Acryl etc.)

Die dauerelastischen Fugen sind in regelmafdigen Zeitabstinden (mindestens jahrlich) vom Eigentiimer zu
kontrollieren und fachgerecht zu warten, mit einem neutralen Reinigungsmittel zu behandeln; trotzdem koénnen sie
sich im Laufe der Zeit durch Schwinden oder Bewegungen von Bauteilen 6ffnen oder reif3en. Diese Offnungen sind von
Fachleuten entsprechend zu warten, bzw. zu iiberarbeiten und im Bedarfsfall zu erneuern.

Parkettboden

Die Parkettboden sind vor schadlicher Feuchtigkeitseinwirkung und libermafdiger Austrocknung zu schiitzen, es ist
besonderes Augenmerk auf optimale Raumtemperatur und Luftfeuchtigkeit zu legen (im Jahresdurchschnitt: ca. 20°C
Raumtemperatur und 50-60% relative Luftfeuchtigkeit). Parkettboden diirfen auf keinen Fall mit Oberflachenwasser
in Beriihrung gebracht werden (Verweis auf gesondert ausgehandigte allgemeine Hinweise fiir Holzfuf3bdden).

Abfliisse auf den Terrassen, Rigole, Dachrinnen und Dachabliufe, Gullys, Wasserspeier, etc.

Die den Terrassen, Rigole, Dachrinnen und Dachablaufe, Gullys, Wasserspeier, etc. sind in regelmafiigen Abstanden von
Laub und sonstigen Verunreinigungen zu befreien bzw. entsprechend durch Fachfirmen zu warten, es diirfen keine
atzenden, hartenden, etc. Fliissigkeiten darin entsorgt werden.

Dachflichen, Terrassenflichen iiber Wohnraumen

Samtliche Dachflachen bzw. Terrassenflachen tiber Wohnraumen werden gemafs der Nutzungskategorie K2 ausgefiihrt
(ONORM B3691:2019). Diese Dachflichen sollten regelmifig und insbesondere nach extremen Witterungsereignissen
einer Kontrolle (Begehung durch Fachpersonal) unterzogen werden. Im Zuge dessen sollte zur Vermeidung von
Verstopfungen und damit verbundenen Bauschaden eine Reinigung der Gullys, Dachablaufe, etc. bzw. das Entfernen
von unerwiinschten Ablagerungen und Fremdbewuchs durchgefiihrt werden. Im Zuge der Instandhaltung sind
Materialien oder Bauteile mit kurzer Nutzungsdauer, wie z.B. Fugenfiillmassen, Dichtbander bzw. zugiangliche
Fugenbander, erforderlichenfalls zu erneuern. Die Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen sind
nachweislich schriftlich zu protokollieren.
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Holzrahmen, Holzschalung, Holzterrassenb6den und Holzfassadenelemente

Die Holzrahmen und Holzfassadenelemente sind in regelmafdigen Abstdnden zu impragnieren. Weiters wird darauf
aufmerksam gemacht, dass Holz verwittert und dadurch seine Farbe und Beschaffenheit verandert. Holz ist
grundsatzlich ein lebender Baustoff und verandert sich mit der Zeit, dementsprechend kann vom Bautrager fiir
Holzverschalung sowie fiir Balkone- und Terrassenbdden aus Holz keine Haftung, fiir Farb- und Formadnderungen die
im Rahmen der Natur des Werkstoffes liegen, iibernommen werden. Haarrisse gemafR ONORM B2210 konnen nicht als
Mangel gewertet werden und geben in diesem Sinne keinen Anspruch auf Behebung im Zuge der Gewahrleistungsfrist

Beton-/Steinplatten Terrassen/Balkone

Die Beton-/Steinplatten auf Terrassen und Balkonen sind im Splittbett verlegt und kdnnen sich durch Beanspruchung,
Frost, etc. lockern bzw. geringfiigig heben oder senken; sie sind von Bewuchs und sonstigen Verunreinigungen zu
saubern bzw. freizumachen.

Weiters sind die Fugenmassen in regelmafiigen Abstinden zu kontrollieren und ggf. wieder aufzufiillen um ein
Verrutschen der Terrassenplatten zu verhindern.

Rauchwarnmelder

Die Rauchmelder sind gem. Herstellervorschriften laufend zu kontrollieren, zu testen und gelegentlich mit einem
angefeuchteten Tuch zu reinigen, um méogliche Beeintrachtigungen durch Verschmutzung zu vermeiden.

Keller / Lager

Die Kellerraume und Lager im Untergeschoss sind aufgrund von Temperaturschwankungen nicht fiir die Lagerung von
Textilien, Papier, Elektronik und dgl. geeignet. Zudem kann es im gesamten Kellerbereich, insbesondere im Sommer, zu
Kondensatbildung kommen.

Fehlerstromschutzschalter

der Fehlerstromschutzschalter ist nach Herstellerangabe - wird im Stromkreisverteiler angefiihrt - regelmafiig zur
Uberpriifung der Funktion auszulésen.

Sickeranlagen

Alle Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswassern miissen zur Sicherstellung einer entsprechenden Funktion
regelmafdig gewartet werden. Eine optische Kontrolle sollte zumindest halbjahrlich sowie nach aufiergewohnlichen
Niederschlagsereignissen erfolgen.

Die jeweils erforderlichen Wartungsintervalle richten sich besonders nach Haufigkeit und Intensitit der Niederschlage
und dem Feststoffeintrag. Durch eine allfallige Ablagerung von Schnee, insbesondere von mit Streugut vermengtem
Schnee, darf die Funktion von Sickeranlagen nicht beeintrachtigt werden. Bzgl. Sickermulden, Sickerrigole,
unterirdischen Sickerkorpern, etc. und deren individuelle Wartung wird auf die gesondert bei der Ubergabe
liberreichte Objekt- und Wartungsanleitung verwiesen.

Schmutzwasser Hebeanlagen

Falls vorhanden sind diese nach Ubernahme der Einheit innerhalb des ersten Monats einer Sichtkontrolle (aufen und
innen des Pumpenbehalters) zu unterziehen. Ansonsten sollte halbjahrlich die Schmutzwasserhebeanlage tiberpriift
werden. Fiir den laufenden Betrieb der Hebeanlage (falls vorhanden) kann durch den Bautrager ein jahrlich kiindbarer
Wartungsvertrag abgeschlossen, der von der Eigentiimergemeinschaft zu iibernehmen ist.

Leitungen ohne sanitire Einrichtungsgegenstinde

Sanitire Einrichtungsgegenstinde, bei denen bei der Ubergabe nur die Anschliisse vorgesehen werden, sind innerhalb
von 14 Tagen nach Ubergabe mit entsprechenden Armaturen auszustatten. Diese Leitungen sind wéchentlich
regelmaflig zu spiilen.
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Mechanische Entliiftung

Sofern eine mechanische Innenraumliiftung zur Ausfithrung kommt (z.B. in WC, Bad, etc.), ist diese in regelmafdigen
Abstinden zu warten und gegebenenfalls die Filtereinsdtze zu tauschen. Um einen Unterdruck innerhalb der
Wohneinheit und dadurch resultierende Folgeerscheinungen (z.B. Pfeifton, Fakalgeruch, etc.) zu vermeiden, ist beim
Betrieb der Liifter jedenfalls ein Fenster zu kippen.

Stromanmeldung

Im Zuge der Ubergabe wird der aktuelle Stromverbrauch abgelesen und am Ubergabeprotokoll dokumentiert. Es wird
darauf hingewiesen, dass innerhalb von 3 Tagen nach Ubernahme der Einheit der Strom vom Eigentiimer anzumelden
ist.

Bezliglich der einzelnen Punkte dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird auch noch auf die gesondert bei der
Ubergabe iiberreichte Objekt- und Wartungsanleitung (samt Hinweise fiir HolzfuRboden, Fensterfibel,
Gebrauchsanleitung der Rauchwarnmelder, etc.) verwiesen.

Bagatelle Miingel:

Bei der Geltendmachung einer Wertminderung ist die ,Wesentlichkeit des Ereignisses, durch welches eine merkantile
Wertminderung bewirkt wurde“ entscheidend. ,Ganzlich geringfligige Beeintrachtigungen des Gebrauchs bzw. des
daraus gezogenen Nutzens haben in der Regel in der Praxis keine aufierordentliche Wertminderung zur Folge,
weswegen eine merkantile Wertminderung auch nur in Ausnahmeféllen angesprochen werden kann“ - zum Beispiel
sind eine Bagatelle die durch das Montageunternehmen verursachte Kratzer auf der Riickseite eines Kleiderschrankes,
der zur Wand steht. ,Die Bagatellgrenze berechnet sich jeweils nach dem Wiederbeschaffungswert des
Gebrauchsgegenstandes, wobei die 5 - 10 %-Grenze, dhnlich wie im KFZ-Bereich vorgeschlagen, als grundsatzliche
Orientierungshilfe herangezogen werden kann.“

Haarrisse in Silikon- oder Acrylfugen sind keine Mangel! Dies sind Wartungsfugen und unterliegen einer regelmafdigen
Nachbearbeitung durch den Kaufer! Diese Risse sind technisch bedingt und unvermeidbar!

Absetzungen im Randbereich des Bodens (Estrich und Belag) bis max. 5mm sind zuldssig und stellen keinen Mangel
dar! Material- und Ausstattungsanderungen, welche hoherwertig sind als der Standard, sind zulassig!

Im Kellerbereich (Tiefgarage, Kellerabteile, Nebenraume) ist mit Wasserkondensat an den erdberithrenden Wanden zu
rechnen.

Ort und Datum der Unterzeichnung
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